Najomna zmluva
na prenajom nebytovych priestorov

uzatvorend podla zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov a prisluSnych ustanoveni Obc¢ianskeho zakonnika,

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’:

Mesto Banska Stiavnica

Sidlo: Radni¢né namestie 1, 969 01 Banska Stiavnica
Zast.: Mgr. Nadezda Babiakova, primdtorka mesta
1CO: 00 320 501

IBAN: SK53 0200 0000 0000 1452 5422

(d’alej len ,,Prenajimatel™)
a

Najomca:

Regién Banska Stiavnica, n.o.

Sidlo: Kammerhofska 1, 969 01 Banska Stiavnica
Zast.: Igor Kuhn, vykonny riaditel’

IBAN: SK17 5600 0000 0014 4765 3002

ICO: 42 197 813

DIC: 2023409916

(d’alej len ,,Najomca*)

Clanok I.
Uvodné ustanovenia

1. Prenajimatel’ je vlastnikom nehnutelnosti vedenej na Okresnom urade v Banskej
Stiavnici, odbore katastralnom, naLV ¢. 1, pre okres Banska Stiavnica, obec Banska Stiavnica,
k. 0. Banska Stiavnica a to stavby stp. ¢. 5 a pozemku parc. & C KN 3203 o vymere 560 m?,
zastavané plochy a nadvoria, na ktorom je stavba postavend, nehnutel'nost” sa nachadza na
Némesti sv. Trojice €. 1.

Clanok II.
Opis stavu nebytového priestoru, prisluSenstva a vybavenia nebytového priestoru

1. Predmet ndjmu pozostava zo 4 oznacenych miestnosti a prisluSenstva. Podlahova
plocha nebytového priestoru s prislusenstvom je spolu 75,57 m?.

2. Prenajimatel’ prenecha ndjomcovi na uzivanie ¢ast’ hore uvedenych nehnutelnosti,
a to kancelarske priestory na 3 poschodi oznacené v pddoryse legendy miestnosti:

e Vstupnad hala 10,8 m?



e 1.kanceléria(nalavo od vstupnej haly) 13,8 m?

e 2 kanceléria(napravo od 1.kancelarie) 17,1 m?
e 3 .kancelaria (napravo od 2.kancelarie) 13,5 m?
Celkova vymera 55,2 m?
e predsien WC 7,22 m?
e WC zeny 7,86 m?
e predsien 5,29 m?
Celkova vymera 20,37 m?

3. Nebytovy priestor je vybaveny: kancelarskym nabytkom, ktorého zoznam je uvedeny
v protokole 0 odovzdani predmetu najmu (d’alej len ,,protokol®).

4. Najomca bude tieto priestory vyuzivat vylucne pre ucely cinnosti oblastnej
organizacie cestovného ruchu.

Clanok I11.
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ touto zmluvou prenechd najomcovi predmet ndjmu do uzivania podl'a
podmienok upravenych v tejto zmluve. Najomca sa zavizuje platit’ prenajimatelovi za to
najomné.

2. N4jomca je opravneny predmet najmu uzivat pocnuc ditom 01.04.2023. Okrem prava
uzivat’ nebytovy priestor, ndjomca ma pravo uzivat’ spolocné Casti, zariadenie a prisluSenstvo
stavby. Prenajimatel’ prenechd ndjomcovi do uZivania predmet ndjmu spolu s jeho zariadenim,
ktorého zoznam je uvedeny v protokole 0 odovzdani predmetu najmu.

3.Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze mu nie su zndme zavady a poskodenia predmetu najmu,
jeho vybavenia, spolo¢nych priestorov, zariadeni a prislusenstva stavby, na ktoré by mal
najomcu osobitne upozornit’.

4. N4jomca vyhlasuje, Ze je obozndmeny so stavom predmetu ndjmu, ktorého obhliadku
vykonali zmluvné strany fyzickou prehliadkou priestorov a ktory je v stave sposobilom na
riadne uZzivanie a takto prebera predmet ndjmu do uzivania.

Clinok V.
Rozsah najmu

1.N4jomca je povinny predmet najmu uzivat’ len na ucel dohodnuty touto najomnou
zmluvou.

2. N4jomca nie je opravneny zriadit' k predmetu najmu alebo k jeho Casti Ziadny iny
pravny vztah.



Clanok V.
Doba nijmu, zacatie a skoncenie najmu

1.N4jom sa uzatvara na dobu urciti v trvani piatich rokov, ktora za¢ina plynat’ od
01.04.2023 do 31.03.2028 vratane.

2.0 odovzdani a prevzati predmetu najmu zmluvné strany spisu protokol.
3.N4ajom nebytového priestoru zanika:

a. pisomnou dohodou uzatvorenou medzi prenajimatel’om a najomcom,

b. vypovedou najomcu alebo prenajimatela v zmysle prislusnych ustanoveni
zakona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov,

C. odstiipenim od zmluvy v zmysle prislusnych ustanoveni Obcianskeho zédkonnika,
d. zanikom predmetu najmu.

4.Prenajimatel’ a najomca mdze pisomne vypovedat’ zmluvu uzavretu na urcity ¢as pred
uplynutim dojednaného ¢asu, t.j. od 01.04.2023 do 31.03.2028 len podla ustanovenia § 9
zakona €. 116/1990 Zb. o n4jme a podniajme nebytovych priestorov.

5.N4jomna zmluva sa zruSuje okamihom dorucenia pisomného odstipenia od ndjomnej
zmluvy druhej zmluvnej strane.

6.V pripade skon¢enia ndjmu je ndjomca povinny vratit’ predmet ndjmu prenajimatel’'ovi
vstave vakom ho prevzal, pripadne s prenajimatelom odsthlasenymi zmenami alebo
upravami a S prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, a t0 v posledny deni trvania najmu v sulade
so zmluvou.

Clinok VL.
N4ajomné a ihrada za plnenia poskytované s uzZivanim predmetu najmu

1.Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli na cene za uzivanie predmetu najmu podl’a tejto
zmluvy vo vyske: 500,00 Eur (slovom: pdtsto eur 00/100 Eur) za 75,57 m? plochy mesacne,
¢o celkom predstavuje Ciastku najomného 6.000,00 Eur (slovom: Sesttisic eur 00/100 Eur) za
cely rozsah prenajatej plochy ro¢ne.

2. N4jomné za nebytové priestory najomca bude uhrddzat mesacne na zaklade
vystavenej faktury prenajimatelom. Za den uhrady sa povazuje den pripisania thrady
najomného na bankovy ucet prenajimatel’a.

3. Vpripade, Ze sa ndjomca omeska s uhradou ndjomného, je povinny zaplatit’
prenajimatel’ovi urok z omeskania vo vySke 5% z dohodnutej ro¢nej ceny prendjmu az do dila
zaplatenia.

4. Sucastou najmu su aj platby za sluzby spojené s ndjmom.

Naklady na kuarenie sa rozpoéitaji podla prenajatej plochy vratane podielu na
spolo¢nych priestorov ako je uvedené v prilohe ¢. 1.

Naklady na elektricki energiu v spolo¢nych priestoroch sa rozpocitaju ako
predpokladana spotreba podla faktur. Naklady na elektrickll energiu v prenajatych priestoroch
uhradi najomca podl'a udajov v samostatnom elektromere, ¢. 24ZSS61175500001.



Naklady na vodné a stocné sa urcia podl'a poctu 0oséb — vo vyske podielu rovnajucemu
sa po¢tu zamestnancov v prenajatych priestoroch k celkovému poctu zamestnancov v budove.

N4jomca bude uhradzat’ podiel na nakladoch s upratovanim na ostatnych spolo¢nych
priestoroch vo vyske uréenej v prilohe €. 1.

Priloha ¢. 1: Zemberovsky dom - podklady pre najomna zmluvu 2023 — prehlad, tvori
neoddelitel'nu sucast’ tejto najomnej zmluvy.

Clanok VIL
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1.Prenajimatel’ je povinny:

a) odovzdat’ predmet najmu uvedeny v Cl. L. tejto Zmluvy v stave sposobilom
na uzivanie na dojednany ucel,

b) umoznit’ ndjomcovi uzivat’ predmet ndjmu za podmienok dohodnutych touto
zmluvou a zabezpecit’ mu plny a neruseny vykon prav spojenych s najmom.

¢) zabezpecit’ udrziavanie podstaty budovy a pozemkov.

2.Prenajimatel’ je opravneny:

a) poverenymi osobami vykonavat’ kontrolu, ¢i ndjomca uziva predmet najmu
riadnym sposobom v sulade s ustanoveniami zmluvy a dalSimi pravnymi a vSeobecne
zaviznymi pravnymi predpismi, a za tymto ucelom je oprédvneny vyzadovat pristup do
prenajatych nebytovych priestorov, avSak vzdy za pritomnosti ndjomcu,

b) vykonat’ stavebné upravy alebo iné podstatné zmeny tykajlice sa predmetu
najmu pocas trvania tejto najomnej zmluvy len so sthlasom najomcu.

3. Nijomca je povinny:

a) uzivat predmet ndjmu len na el dohodnuty touto zmluvou, zmenit
dohodnuty ucel uzivania je mozné len s pisomnym stthlasom prenajimatela,

b) uZivat’ predmet najmu s riadnou starostlivost'ou tak, aby sa ¢o najviac zniZila
alebo uplne zamedzila moznost’ ich poSkodenia alebo znicenia,

c) zabezpeCit obvyklé udrziavanie prenajatych nebytovych priestorov
nachadzajucich sa v predmete ndjmu,

d) oznamit’ prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu potrebu oprav, ktoré je
povinny vykonat’ prenajimatel’ a umoznit’ vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprév, inak
najomca zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla,

e) pisomne oznamit’ prenajimatelovi v lehote do 5 dni od vzniku zmeny tdajov
tykajtcich sa jeho podnikatel'ského opravnenia/zmena opravnenia, zruSenie opravnenia, zmena
miesta podnikania, zmena obchodného mena a pod./

f) odovzdat’ predmet najmu po skonceni najmu v stave, v akom ich prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a zmeny vykonané na zaklade pisomného suhlasu
prenajimatela.

4. N4jomca nie je opravneny vykonavat’ stavebné a iné Upravy tykajice sa predmetu
najmu bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela. Najomca moze pozadovat
uhradu néakladov spojenych so zmenou predmetu ndjmu len vtedy, ak mu bol udeleny
predchadzajici pisomny suhlas a prenajimatel’ sa v tomto suhlase zaviazal uhradit’ tieto
naklady.



5. Prenajimatel’ nezodpoveda ndjomcovi za Skody spdsobené kradezou a inou nasilnou
¢innost’ou v prenajatych priestoroch.

Clanok VIIL
Zavereéné ustanovenia

1. Zmluvné strany m6zu menit’ alebo doplnit’ obsah tejto zmluvy len formou pisomnych
dodatkov na zéklade dohody zmluvnych stran.

2. Pravne vztahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia prisluSnymi
ustanoveniami Obcianskeho zdkonnika, zdkonom ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnijme
nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov, ako aj platnymi pravnymi predpismi
majucimi vztah k predmetu a Gcelu tejto zmluvy.

3. Prenajimatel’ a ndjomca vyhlasuju, ze ich zmluvna vol'nost nie je Ziadnym sposobom
obmedzena a su plne sposobili k pravnym tkonom.

4. Zmluvné strany prehlasujt, ze tato zmluva bola uzatvorend dobrovolne, slobodne,
urcite a vazne a zrozumitel'ne, nie v tiesni, ani za inak napadne nevyhodnych podmienok. Na
znak suhlasu s jej obsahom ju zmluvné strany vlastnoru¢ne podpisuji.

5. Zmluva je vyhotovena v piatich rovnopisoch, z ktorych kazdy ma platnost’ originalu.
Prenajimatel’ obdrZi tri vyhotovenia a ndjomca obdrzi dva vyhotovenia.

6. Tato ndjomna zmluva nadobuda platnost diiom podpisu obidvomi zmluvnymi
stranami a ucinnost’ nadobuda v sulade s ustanoveniami § 47a a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika
Vv zneni neskorSich zmien a doplnkov, diilom nasledujicim po dni jej zverejnenia.

V Banskej Stiavnici, dia 24.3.2023 v Banskej Stiavnici, dita 24.3.2023

Mesto Banska Stiavnica Region Banska Stiavnica

Mgr. Nadezda Babiakova Igor Kuhn
primatorka mesta vykonny riaditel’

Za spravnost JUDr. Emilia Jadudova ..........cccceeeueenee.



